
 
UE-L27 “JUNTO AL ALBAÑIL”                  AUDITORÍA PARA EL ESTUDIO DE LAS URBANIZACIONES DEL TÉRMINO MUNICIPAL DE MIJAS (LOTE 2)  

MEMORIA   Página 1 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

43.- UE-L27 “JUNTO AL ALBAÑIL” 
 

 

 



 
UE-L27 “JUNTO AL ALBAÑIL”                  AUDITORÍA PARA EL ESTUDIO DE LAS URBANIZACIONES DEL TÉRMINO MUNICIPAL DE MIJAS (LOTE 2)  

MEMORIA   Página 2 

ÍNDICE  

 

1  ÁMBITO DE EJECUCIÓN ........................................................................................... 3 

2  PLANEAMIENTO Y OBRAS DE URBANIZACIÓN APROBADAS ..................................... 3 

3  ESTADO ACTUAL DE LA URBANIZACIÓN .................................................................. 3 

3.1  RED VIARIA ........................................................................................................ 3 

3.2  RED DE ABASTECIMIENTO .................................................................................... 3 

3.3  RED DE SANEAMIENTO ......................................................................................... 3 

3.4  RED DE ENERGÍA ELÉCTRICA ................................................................................ 3 

3.5  RED DE ALUMBRADO PÚBLICO .............................................................................. 4 

3.6  RED DE TELEFONÍA .............................................................................................. 4 

3.7  ZONAS VERDES ................................................................................................... 4 

3.8  ACCESIBILIDAD .................................................................................................. 4 

4  COMPARATIVA ENTRE ESTADO ACTUAL Y PLANEAMIENTO-OBRAS DE 

URBANIZACIÓN APROBADAS ................................................................................... 4 

5  VALORACIÓN ECONOMICA OBRAS PENDIENTES DE EJECUTAR ................................ 4 

5.1  DOCUMENTACIÓN TÉCNICA NECESARIA ................................................................. 4 

6  VALORACIÓN COSTES MANTENIMIENTO ANUAL DE LA URBANIZACIÓN .................. 5 

6.1  VIALES ............................................................................................................... 5 

6.2  ZONAS VERDES ................................................................................................... 5 

7  ASPECTOS SIGNIFICATIVOS ACERCA DEL MANTENIMIENTO FUTURO DE LAS OBRAS 

DE URBANIZACIÓN .................................................................................................. 5 

8  PLANOS ................................................................................................................... 6 

9  REPORTAJE FOTOGRÁFICO ...................................................................................... 7 

 

 

  



 
UE-L27 “JUNTO AL ALBAÑIL”                  AUDITORÍA PARA EL ESTUDIO DE LAS URBANIZACIONES DEL TÉRMINO MUNICIPAL DE MIJAS (LOTE 2)  

MEMORIA   Página 3 

1 ÁMBITO DE EJECUCIÓN 

 

El ámbito de ejecución es el definido por el sector UE-L27, denominado “Junto al Albañil”, y cuenta 

con una superficie de 16.663,61 m2 según el límite del Texto Refundido del Plan General de 

Ordenación Urbana 2013 (en adelante TR-PGOU-2013). 

 

2 PLANEAMIENTO Y OBRAS DE URBANIZACIÓN APROBADAS 

 

Según los datos facilitados por el Ayuntamiento de Mijas, no hay planeamiento de desarrollo ni 

obras de urbanización aprobadas para este sector. 

 

El planeamiento general que rige es el TR-PGOU-2013. Cuenta con 1 vial con un total de 1.774,57 

m2 (1.700 m2 según PPT) y ninguna zona verde. 

 

3 ESTADO ACTUAL DE LA URBANIZACIÓN 

 

En la unidad de ejecución los servicios están gestionados y/o mantenidos por los siguientes 

organismos: 

- Saneamiento: No hay saneamiento 

- Abastecimiento: No se encontraron arquetas de abastecimiento 

- Energía eléctrica: Endesa 

- Alumbrado público: No hay puntos de luz públicos  

- Telefonía: No se detectaron redes de telefonía 

 

3.1 RED VIARIA 

 

En la actualidad, el vial existente coincide en cuanto a trazado con el propuesto por el TR-PGOU-

2013, si bien la anchura del mismo es bastante más estrecha (4-5 m aproximadamente). Además, 

existe otro vial similar al anterior que parte de él y que sirve para acceder a residencias privadas. 

Estas calles están pavimentadas en hormigón, careciendo de acerado en la mayor parte de su 

trazado. Estas aceras existentes están al principio del vial, y también son de hormigón. 

 

La superficie total de viales ejecutados a día de hoy es de 1.110,08 m2, siendo 640,34 m2 la 

superficie del vial que sigue el recorrido según planeamiento, y 469,74 m2 la superficie del vial 

que sirve para acceder viviendas que no viene en planeamiento. 

 

3.2 RED DE ABASTECIMIENTO 

 

Según la información proporcionada por ACOSOL, no hay redes de abastecimiento en el sector. 

En la visita de campo no se encontraron arquetas ni armarios de abastecimiento de agua. 

 

3.3 RED DE SANEAMIENTO 

 

Según la información proporcionada por ACOSOL, no hay redes de saneamiento en el sector. 

En la visita de campo no se encontraron arquetas, pozos, ni imbornales de saneamiento de agua. 

 

3.4 RED DE ENERGÍA ELÉCTRICA 

 

Según la información proporcionada por INKOLAN, hay una línea de baja tensión paralela al vial 

principal. 

 

En la visita de campo se visualizó un armario de electricidad, que coincide con la información 

proporcionada en planos. 
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3.5 RED DE ALUMBRADO PÚBLICO 

 

Según la información proporcionada por el Ayuntamiento de Mijas, y tras la visita de campo, no 

hay puntos de luz ni líneas de alumbrado público. Los existentes puntos de luz pertenecen a 

residencias privadas. 

 

3.6 RED DE TELEFONÍA 

 

No existen redes de telefonía que discurran por el interior del ámbito de estudio, ni se detectaron 

arquetas en la visita de campo 

 

3.7 ZONAS VERDES 

 

No hay zonas verdes ni en planeamiento ni ejecutadas en el ámbito de estudio. 

 

3.8 ACCESIBILIDAD 

 

No hay acerados en el sector, ni pasos de carruajes ni pasos de peatones 

 

4 COMPARATIVA ENTRE ESTADO ACTUAL Y PLANEAMIENTO-

OBRAS DE URBANIZACIÓN APROBADAS 

 

Tal y como se ha avanzado en el apartado anterior, en la actualidad el vial planeado coincide con 

el ejecutado, aunque añadiendo que su anchura es mucho menor que lo propuesto 

(aproximadamente la mitad). El otro vial ejecutado, de las mismas características que el anterior, 

no viene en el planeamiento general TR-PGOU-2013.  Según dicho planeamiento, el vial debería 

tener esta sección tipo II: 

 

 

Por lo que sería necesario la ejecución de acerado a ambos lados y ampliación de calzada, aunque 

existen edificaciones privadas a ambos lados de la vía que impedirían dicha ampliación de la 

sección. 

 

5 VALORACIÓN ECONOMICA OBRAS PENDIENTES DE EJECUTAR  

 

Teniendo en cuenta que el vial existente no cumple con la sección estipulada con el planeamiento 

general, y que tiene un pavimento de hormigón escaso queda pendiente la ejecución completa de 

dicho vial de acuerdo a la sección de dicho planeamiento. 

 

1.- Está pendiente de ejecutarse el vial de acuerdo al planeamiento, tal y como se ha descrito en 

el apartado anterior, para lo cual se adopta un precio de 123,04 €/m2, por tratarse de ejecutar 

viales y todos los servicios básicos correspondientes. 

 

(l=160 m x a=8 m): 1.280 m2 x 123,04 €/m2 = 157.491,20 € 
 
 

5.1 DOCUMENTACIÓN TÉCNICA NECESARIA 

 

Será necesaria la elaboración y entrega para proceder a ejecutar obras y de manera previa, de 

un Proyecto de urbanización y una vez ejecutadas para proceder a su recepción, la entrega de 

una Documentación técnica a elaborar para la recepción de las obras, según se detalla en el anejo 

nº1 de justificación de precios. 

 

En este caso, como el Presupuesto de Ejecución Material (PEM) de las obras a realizar asciende a 

157.491,20 €, el coste del Proyecto de Urbanización se estima en 8.015,00 € y el de la 

documentación a elaborar para la recepción en 801,50 €. 
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6 VALORACIÓN COSTES MANTENIMIENTO ANUAL DE LA 

URBANIZACIÓN 

 

Se ha calculado el coste de mantenimiento del vial de nueva creación. 

 

6.1 VIALES 

6.1.1 Pavimentación y señalización 

Se ha procedido a calcular el coste de mantenimiento anual de la pavimentación y señalización 

del sector, según los criterios descritos en el anejo de justificación de precios, considerándose el 

precio unitario (m2) de dicho mantenimiento, incluyendo todos sus accesorios a 0,60 €/m2/año. 

 

1.280 m2 x 0,60 €/m2/año = 768,00 €/año 

 

6.1.2 Abastecimiento 

Los costes de abastecimiento correrán a cargo de la empresa suministradora. 

 

6.1.3 Saneamiento   

Los costes de saneamiento correrán a cargo de la empresa suministradora. 

 

6.1.4 Alumbrado público 

 

Se ha procedido a calcular el coste de mantenimiento anual de la red de alumbrado público, según 

los criterios descritos en el anejo de justificación de precios, considerándose el precio unitario del 

punto de luz (ud), incluyendo todos sus accesorios a 24,88 €/ud/año. 

 

8 ud x 24,88 €/ud /año = 199,04 €/año 

 

6.2 ZONAS VERDES 

 

No existen zonas verdes públicas en el ámbito de estudio, por lo que no hay mantenimiento que 

hacer, y por lo tanto el coste anual será de 0 €. 

 

7 ASPECTOS SIGNIFICATIVOS ACERCA DEL MANTENIMIENTO 

FUTURO DE LAS OBRAS DE URBANIZACIÓN 

 

Las Normas Urbanísticas del TR-PGOU-2013 establecen lo siguiente: 

 

“Artículo 16 

6. Los Planes Parciales de iniciativa particular deberán contener previsiones en orden a la 

conservación de las obras de urbanización y el mantenimiento de las dotaciones e instalaciones 

de los servicios públicos. 

 

Artículo 135 

6. Los Planes Parciales y los Programas de Actuación Urbanística que en desarrollo de este Plan 

General se formulen habrán de contener previsiones concretas en torno al mantenimiento, mejora 

y defensa de las masas arbóreas que existan en los correspondientes sectores. Los citados 

instrumentos de planeamiento habrán de dedicar una porción equivalente al 50 por ciento de los 

suelos destinados a zona verde pública y privada a integrar dentro de sí las zonas arboladas 

existentes en sus ámbitos territoriales”.  

 

Al no existir planeamiento de desarrollo aprobado, no hay aspectos significativos del 

mantenimiento futuro de la urbanización que se puedan recabar de dicho documento. 
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8 PLANOS 

 

A continuación se adjuntan los siguientes planos: 

 

43.1.- Plano de localización del sector 

43.2.- Estado actual y planeamiento sobre ortofoto. 

43.3.- Estado actual y planeamiento sobre vuelo fotogramétrico. 

43.4.- Servicios básicos sobre vuelo fotogramétrico. 

 43.4.1.- Red de saneamiento y abastecimiento. 

43.4.2.- Red de electricidad y telefonía 

43.4.3.- Red de alumbrado. 
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9 REPORTAJE FOTOGRÁFICO 

 

A continuación se adjunta un reportaje fotográfico de los aspectos significativos de la 

urbanización, y de manera particular de lo siguiente: 

 

 Viarios públicos. Estado actual y obras pendientes de ejecutar.  

 Zonas verdes. Estado actual y obras pendientes de ejecutar.  

 Sistemas técnicos. Estado actual y obras pendientes de ejecutar.  

 Aspectos significativos del mantenimiento de la urbanización.  

 

 

 

 

 



UE-L27 “JUNTO AL ALBAÑIL”   AUDITORÍA PARA EL ESTUDIO DE LAS URBANIZACIONES DEL TÉRMINO MUNICIPAL DE MIJAS (LOTE 2) 

 REPORTAJE FOTOGRÁFICO Página 1 

VIAL EXISTENTE SEGÚN PLANEAMIENTO 

 

 
Foto 1 

 

 
Foto 2 

 

 

 

 

 
Foto 3 

 

 
Foto 4 
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Foto 5 

 

SERVICIOS EXISTENTES VIAL SEGÚN PLANEAMIENTO 

ENERGÍA ELÉCTRICA 

 

 
Foto 6 

 

 

SANEAMIENTO 

No se encontraron arquetas ni armarios de abastecimiento 

 

 

ALUMBRADO 

No hay alumbrado público en el vial 

 

TELEFONÍA  

No se encontraron arquetas en el vial 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

VIALES Y CAMINOS SECUNDARIOS DE ACCESOS A VIVIENDAS 

 

 
Foto 7 
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Foto 18 

 

 

 
Foto 9 

 

 

 


